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VAR MED OCH FORMA
FRAMTIDENS FRIHAMN!

I Frihamnen ska vi méta Alvstadens vision om en inkluderande, tit och
vattennira stadsdel. Hir, mitt i hjirtat av G6teborg, har vi en unik méj-
lighet att utveckla innerstaden vid och 6ver dlven. Vi soker darfor ett
starkt team samhallsbyggare som i bred samverkan kan medverka i plan-

arbetet och rigga for en forsta etapp.

Uppgiften ir spannande. Och tuff. Malet ar att en forsta etapp med
minst 1 000 arbetsplatser och 1 000 bostader ska sta klara i Frihamnen
till G6teborgs 400-arsjubileum 2021. En del av Jubileumsparken ska

ocksa vara klar.

| Frihamnen vill vi ha en hégre tathet an vi tidigare
sett i Goteborg. Har finns alla mojligheter att
utveckla en levande och attraktiv del av city med
minst 15 000 -20 000 boende och lika manga
arbetsplatser nar stadsdelen ar fullt utbyggd.

Visionen pekar ut Frihamnen som testarena for
de sociala hallbarhetsfragorna — inte minst nar det
galler malsattningen att skapa ett socialt blandat
boende. Har behdver vi tillsammans hitta nya
Idsningar pa en problematik som ar gemensam for
manga stader.

Ledord i arbetet kommer vara volym, kvalitet
och tempo. Som alla forstar kravs ett gott sam-
arbete och bra underlag — men ocksa modet att
vaga préva nya vagar. Goteborgs Stad kommer
att kraftsamla for att méta de behov som finns och
tillsammans med er intressenter skapa forutsatt-
ningarna som tar till vara platsens och omradets
fulla marknadspotential.

Vi valkomnar er som vill investera i tid och engage-
mang och som delar vara hdéga ambitioner nar det
géller utvecklingen av Frihamnen.

Utvecklingen av Frihamnen ar langsiktig men
resan borjar nu!

Hanna Areslétt,
Projektchef Frihamnen, Alvstranden Utveckling



MARKANVISNING 1
ca 1000 bostader
ca 1000 arbetsplatser




OPPEN FOR VARLDEN - AVEN | FRAMTIDEN

Efter en tavling ar 1902 fattades ett beslut om en

stdrre hamn i Tingstadsvassen. Den forsta delen

blev Frihamnen som invigdes 1922. Och Géteborg
fick Sveriges forsta oceanhamn.

Har byggdes en egen jarnvag och ett 20-tal kranar
for lastning och lossning. Hamnen var mycket
viktigt for den svenska industrins framgangar pa
den utldndska marknaden och fram till &r 2000
lastades det av 200 000 ton bananer per ar med
fartyg fran Centralamerika. Idag gar bananbatarna
till Skandiahamnen och istallet Iaggs utlandska
kryssningsfartyg till i hamnen. Pa Bananpiren har
det bade varit konserter och STCC-race.

Till grund fér utvecklingen ligger vision Alvstaden
och Program for Frihamnen och delar av Ringén.

Laget ar unikt. Pa promenadavstand fran Cen-
tralen och Nordstan ska en ny stadsdel vaxa fram.
Har ska en vattennara, tat, hallbar och levande
blandstad skapas, med en mangd aktdrer och
aktiviteter.

Forutsattningar:

* Forslaget mojliggér minst 1,5 miljoner kvm BTA.

 Etapp 1 uppgar till 300 000 kvm BTA,
motsvarande 3000 bostader och 2000 arbets-
platser.

* Av dessa ska 1000 arbetsplatser och 1000
bostader vara utbyggt till 2021.

« Samtidigt planeras for en jubileumspark vid
vattnet

* Flera skolor och férskolor

* Hallplatser for sparvag och buss

Den aktuella markanvisningen avser 1/3 av etapp 1.

OVERGRIPANDE IDE

Frihamnen ska vara en stadsdel for alla i enlighet
med Vision Alvstadens principer om att hela staden,
mota vattnet och starka kdrnan. Bebyggelsen ska
vara tat och narheten till kollektivtrafik, service och
handel ska ge forutsattning for ett vardagsliv utan
bil. Det vattennara laget och en satsning pa gronska,

kaj- och parkliv gér omradet attraktivt att bo och
vistas i. Frihamnen ska fungera som en testarena
for socialt hallbart boende. Hur segregation ska
motverkas ar en nyckelfraga. Detta innebar att
foretrade ges for de aktdrer som vill medverka till ett
blandat innehall och en bred variation av boende-
former, verksamheter och stadsrum.

Frihamnens utveckling &r en spannande utmaning
i unik miljo med innovativa och hallbara fortecken,
projektet som slutgiltigt knyter samman Goteborgs
citykarna over alven!

AR DU DEN VI SOKER?

Vi soker aktorer som har férmagan att;
« se till helheten framfér delarna

* samarbeta

» driva detaljplanearbete

* lara ut och tanka nytt

* skapa genomforbara projekt

Som grund for det gemensamma arbetet ligger en
val férankrad vision fér Alvstaden och ett program
for Frihamnen. Géteborgs Stad har riggat en
forvaltnings- och bolagsévergripande organisation
for att pa basta satt samlat méta uppiften. Redan
nu har staden ocksa investerat i omradet genom
infrastruktursatsningar och utveckling av publika
verksamheter, gronomraden och offentliga rum.
Goteborgs Stad kommer under hela processen att
halla i projektledning och bidra med all tillganglig
kompetens bl.a. kring hallbarhetsfragor.

Oppenhet och transparens ska genomsyra pro-
cessen med Frihamnen. For de intressenter som
inte vill eller kan vara med i denna férsta markan-
visning kommer det att finnas mojlighet att folja
processen genom bl.a. referensgrupper for att pa
ett bra satt kunna komma in i ett senare skede.

For att méta manga aktérers behov kommer
ytterligare markanvisningar av etapp 1 att ske i
samband med antagandet av detaljplanen.



MALBILD FRIHAMNEN

Malet for Frihamnen ar att skapa en levande stads-
del dygnet runt. For att uppna detta kravs en
jamn férdelning mellan natt- och dagbefolkning.
Fordelningen mellan boende och verksamma ska
vara 50/50. Omsatt i BTA motsvarar det fordel-
ningen 60/40. Sammanlagt minst ca 1,5 miljoner
kvm BTA.

Utbyggnaden av Frihamnen totalt sett férvantas
ta 15-20 ar. Den forsta etappen motsvarar ca
300 000 kvm BTA.

For den offentliga servicen kravs en relativt omfatt-
ande utbyggnad, framfor allt nar det galler skolor
och forskolor. Utbyggnaden kommer att ske i takt
med att omradet byggs ut. Aven avseende handel
och restauranger kravs en omfattande utbyggnad.

Verksamheter utgors till dvervagande andel av kontor
med inslag av handel och restauranger. Aven t ex
museum, bad, regionala funktioner, ideella organi-
sationer och féreningar ska beredas plats.

Hallbarhetsmalen i Frihamnen kommer att vidare
utvecklas och konkretiseras. De bygger pa Vision
Alvstaden, stadens évriga styrande dokument samt
de deltagande parternas hallbarhetsarbete. Vi
ser att Frihamnen ska kunna méjliggéra for inva-
narna att avge ett hallbart fotavtryck, saval inom
klimat och konsumtion som valbefinnande.

AKTIVA BOTTENVANINGAR

Handel och service i stadskvarterens gatuplan an-
passas utifran stadsdelens olika kommersiella och
fysiska forutsattningar. Det innebar att utveckling
av innehall, profil, lagen och strak anpassas i for-
hallande till allmanna kommunikationer, bostader
och kontor, parkering och narhet till vatten och
rekreation.

NYA AFFARSMODELLER - EN NYCKEL TILL
FRAMGANG

For utvecklingen av Frihamnen ar det av stdrsta
vikt att ny kompetens och nya synsétt tillférs i pro-
cessen. Darfor efterfragar vi ert kunnande och era
idéer i var inbjudan. Vi soker aktérer som férutom
att bidra med kvaliteter i de stadsmassiga miljo-
erna ocksa kan bidra med innovativa Idsningar
— som moter sociala behov, genererar nya sociala
relationer och bidrar till en omstallning till ett hall-
bart samhalle. Det galler att tilsammans utveckla
kreativa affarsmodeller i syfte att astadkomma
blandstad — modeller som utgar fran en ekonomisk
helhet och som kan hantera olika koncept och
I6sningar inom denna helhet. Vi ar ocksa éppna
for modeller som stracker sig utanfér etapp 1 och
markanvisning1.

Ambitionen ar att i samtliga delar av programom-
radet blanda bostader, verksamheter och service.

Foreslagen fordelning av bostader/arbetsplatser:
Cirka 60/40 (1 000 000 kvm BTA/ 600 000 kvm BTA)

Arbetsplatser, férdelning:

* 60 % privat — handel, kontor, restauranger
+ 25 % offentlig service

+ 10 % strategiska byggnader

* 5 % ideella organisationer/kyrkor mm

Bostdader, férdelning:
Bostadsratt 50 % (500 000 kvm BTA)
Hyresratt 50 % (500 000 kvm BTA)

Malbilden ar alltsa 50/50 — men vi ser garna andra
alternativa upplatelseformer.






MARKANVISNINGSPOLICY
- GENERELLA KRAV OCH URVAL

GOTEBORGS STADS MARKANVISNINGSPOLICY

Markanvisningspolicy galler vid alla markanvis-

ningar som avser mark som ags av Goéteborgs

stad eller Alvstranden utveckling. Det innebér

att en urvalsmodell tillampas som ar kopplad till

féljande inriktningar:

» Mangfald i boende

« Social héllbarhet och sociala ataganden

* Ekologisk hallbarhet

* Verksamhetslokaler

» Konkurrens och mangfald pa marknaden

* Byggherrens ekonomiska foérutsattningar och
stabilitet

Urvalet gors dels utifran generella krav och
beddmningskriterier, dels utifran kriterier och
krav som har formuleras utifran projektspecifika
behov for Frihamnen. Ambitionsnivan ar hog,
saval avseende malbild som tidplan.

For att na malbilden for Frihamnen ar urvalsprincipen

féljande:

» De generella beddmningskriterierna ska vara
uppfyllda

+ Aktorens mojlighet att bidra till att de projektspe-
cifika behoven uppnas, kommer att bedomas

» Mangfald ska uppnas och alla kriterier ska tackas
— vilket kraver flera aktérer som kompletterar
varandra. Sammansattningen av teamet baseras
pa hur val de blivande konsortiedeltagarna
gemensamt svarar upp mot malbilden — med
specifikt fokus pa tat och blandad innerstad och
socialt blandat boende.

GENERELLA KRAV OCH BEDOMNINGSKRITERIER
Social hallbarhet och sociala aGtaganden
Hyresrattsbyggare forutsatts acceptera att teckna
samarbetsavtal med kommunen avseende upp-
latande av lagenheter med hushall for sarskilda
behov. | de fall aktéren redan har tecknat sam-
arbetsavtal, kommer en avstamning att goras
om aktoren levt upp till kraven i tidigare projekt.
Kommunen kommer aven att stalla krav pa

att bostadder med sarskild service integreras i
ovriga bostader.

| urvalsarbete kommer det aven att bedomas
som meriterande om aktoren kan visa att fore-

taget arbetar systematiskt med social hallbar-
het genom socialt ansvarstagande i samhallet
med hansyn till sociala, etiska och miljémassi-
ga aspekter.

Ekologisk hdllbarhet

Projektet ska genomféras i enlighet med krav

i Goteborgs stads program fér miljdanpassat
byggande. | urvalsarbetet kommer aktérernas
férmaga att genomfora projektet enligt detta att
bedomas. Detta galler de som ar intresserade
av att bygga.

Verksamhetslokaler

Ansokningar som galler olika typer av verk-
samhetslokaler kommer att bedémas utifran
aktorens férmaga att genomféra den aktuella
typen av verksamhet. Aven aktérernas férmaga
att skapa verksamhetslokaler i bottenvaningar
kommer att beddémas.

Mangfald och konkurrens pa marknaden
Kommunen kommer i urvalsarbetet att strava
efter att framja goda konkurrensférhallanden

i syfte att framja en mangfald av byggherrar,
bl.a. blandningen av stérre och mindre aktorer,
samt en variationsrik bebyggelse.

PRINCIP FOR MARKANVISNING

Aktoren blir anvisad mark i omradet for viss an-
vandning (bostad, kontor etc). Initialt ar det dock
inte bestamt var i omradet marken anvisas. Utifran
aktérens 6nskemal och affarsmodeller samt stadens
generella krav och Frihamnens projektspecifika
behov, anvisas en preliminar bruttoarea. Akto-
ren ar garanterad ett minimum av byggratter uti-
fran den volym man sokt. Ytterligare byggratter
kan fas som bonus om arbetsinsatsen bedéms
vara av hog kvalité.

KONSORTIUM

Ett konsortium kommer att bildas med de i mark-
anvisningsprocessen utvalda bolagen. Konsortiet
regleras genom ett samverkansavtal och ett
konsortialavtal.

Mer om konsortiets organisation och samarbete
finns att Iasa pa sid.19.



ETAPP 1, FLERA MARKANVISNINGAR

PRISINDIKATION

Priset for marken pa Frihamnen kommer att
baseras pa oberoende vardering. Byggratterna
kommer att saljas till marknadspris. Villkor som
beddms ha paverkan pa produktionskostnaden
utdver det normala kan vara prispaverkande.

Den oberoende varderingen sker genom en
ortsprismetod, dar jamforelser gors med forsalj-
ningspriser av sa langt mojligt jamforbara objekt.
Som komplement anvands aven en indirekt orts-
prismetod (byggrattskalkyl), dar byggrattsvardet
berdknas utifran marknadsmassigt forsaljningspris
minskat med byggkostnader, exploateringsvinst
och projektrisk.

Prismodellen innebar att markvardet kopplas till ett
marknadsmassigt forsaljningspris. Utgadngspunkten

i modellen ar att markvardet till viss del ska folja
prisutveckling pa bostadsratter.

| samband med att markanvisningsavtalet tecknas
kommer en oberoende vardering vara genomford
som ligger till grund for de indikativa priserna. Den
slutliga vardebedémningen goérs i samband med
Overlatelsen.

ETAPP 1 HAR FLERA STEG!

Aktuell for markanvisning i Frihamnen omfattar 1/3
av etapp 1. Ambitionen ar att na malbilden for
Frihamnen — en tat och socialt blandad inner-
stad — sa snabbt som mojligt. Saknar vi viktiga
delar for att nd malbilden i svaren pa var forsta
ansokansinbjudan, kan det bli aktuellt att ga ut med
mindre markanvisningar redan under hésten. Ser
vi daremot att det finns mgjlighet att na malbilden
snabbare i de aktuella ansdkningarna kan det bli
aktuellt att utdka markanvisningen till halva ytan.
Nasta markanvisningstillfélle planeras efter fardig
detaljplan, enligt tidplanen, 2016/2017.

SA HAR GAR URVALET TILL

Urvalet kommer att géras av en grupp bestaende
av representanter fran Goéteborgs Stad genom
bl.a. Fastighetskontoret, Alvstranden Utveckling
och Stadsbyggnadskontoret samt extern nyckel-
kompetens kopplad till stadsutveckling, innova-
tion och hallbarhet. Utdver detta kommer ocksa
en referensgrupp med representanter fran
intresseorganisationer att finnas som pa nara
hall kan folja arbetet.

Beslut om vilka som far markanvisning kommer
att tas i Alvstranden Utvecklings styrelse efter det
att fastighetsnamnden har horts. Beslutet om
markanvisning samt det bakomliggande tjanst-
eutldtandet med motivering till beslutet kommer
att vara offentligt. Samtliga aktérer som ansokt
om markanvisning kommer att fa information om
utfallet pa ansdkan i samband med att beslutet ar
taget.

Efter det att beslutet om markanvisning ar taget
skrivs ett markanvisningsavtal som reglerar villkoren
i markanvisningen.

All information om ansdkan och inlamningen av
denna sker via goteborg.se/markanvisning.

TIDPLAN FOR MARKANVISNINGSPROCESSEN

15/10
15/11
Nov
Nov
Dec

Inldmning

Urval

Horande av FN/Beslut i Styrelse 24/11
Beslut om markanvisning

Konsortium pa plats
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PROJEKTSPECIFIKA BEHOV

— URVALSKRITERIER

I bifogad ans6kan har ni, férutom att besvara de ”Generella kraven”, méjlighet att kryssa 1
vilka kriterier ni uppfyller. I I6pande text kan ni dessutom beskriva och ge referenser som
visar hur ni avser att uppfylla kriterierna och behoven.

De projekispecifika behoven bestdr av:

* "Innehall och variation” - Kriterier som bidrar till
att uppfylla malsattningen tat och varierad stad

» Teamet — Kompetens, referensprojekt och sam-
arbetsformaga som bidrar till helheten

* Innovativa koncept/idéer som bidrar till att
visionen nas

INNEHALL OCH VARIATION

Att kunna medverka till att utveckla tat och socialt
blandad stad. Vi s6ker aktérer som har, eller
ar beredda att testa/gemensamt utveckla, nya
affarsmodeller och i team med andra, komplette-
rande aktorer, kan bidra till att utveckla blandstad.
Pa riktigt.

Vad vi menar med "tdt och varierad stad” i

Frihamnen

« Méanga personer pa samma yta.

» Jamn férdelning HR/BR.

« Tathet byggnader (hushojder och tathet mellan
husen).

« Variation i funktioner, utformning och karaktar.

* Olika kreativa uttryck ska ge Frihamnen lyskraft.
* Variation bostader/verksamheter (60 resp 40 %
BTA) for att skapa en jamn tathet av personer

Over dygnet.

» En god blandning av verksamheter; handel,
restaurang, nojen, kultur, kommunal service och
idrottslokaler.

» Mojlighet att komplettera och férandra dver tid.

« Stor social blandning, i de gemensamma rum-
men och i tillkommande bostader/ verksamheter

» Mangfald i boendet med avseende pa lagenhets-
storlek, boendeform mm.

Vad vi ser som viktiga urvalskriterier
Ekonomisk variation. Inte en utan alla aktérer
ska ta sitt ansvar. Vi soker efter aktérer som kan
tillgodose manga olika malgrupper med olika
betalningsférmaga.

Frihamnen ar en testarena . Har ska alla vilja vara
med och utveckla nya koncept och nya, kreativa
affarsmodeller.

Mangfald i boendet innebar; olika upplatelseformer,
prisklasser, storlek och antal rum, gestaltning eller
lage. Sarskilda bostadsformer som studentlagen-
heter eller tillganglighetsanpassade bostader ar
viktiga likaval som trygghetsboende och bostader
med sarskild service (BMSS).

Nya koncept och utvecklingsidéer avseende mang-
fald i boendet efterfrdgas; exempelvis bygg-
gemenskap eller andra nya bostadskoncept.

Utbud som méter marknaden. Inte bara planera
for en norm eller medelvarde utan se till den
variation som finns; stora barnfamiljer, olika
familjekonstellationer, ensamstaende foraldrar
och generationshushall.

For verksamheter innebar det ett differentierat
utbud av verksamhetslokaler, bade avseende in-
riktning pa verksamhet, profil, storlek, utformning,
funktion, tillganglighet och prissattning, for att dppna
mojligheten for manga olika sorters verksamheter
i omradet. Ej utga ifran respektive byggnads och
kvarters behov utan anpassa kontor, butiker och
restauranger utifran fysiska och kommersiella
forutsattningar, strak och kommunikationer.

Flexibilitet dver tid, utbyggnaden av handel och
service sker sannolikt i etapper. Losningar for
flexibilitet i bottenvaningarna och samnyttjande
bidrar till liv dygnet runt.

Utformning métesplatser och livet mellan husen,
referens/idéer for innehall, funktion.



Oppenhet for 3-D fastighetsbildning som kan ge
variation av verksamheter och innehall, underlatta
for verksamheter och innehall att "flyta ut”.

Oppenhet for en varierad fastighetsindelning inom
kvarteren med en blandning av olika aktérer och
olika typer av verksamheter. Erfarenhet av utveck-
ling av "multi-use” blandfastigheter efterfragas.

Smarta citylogistiklésningar 6ppnar upp for mojlig-
heten for tata och trivsamma stadsmiljoer. LOs-
ningar for att méta framtidens behov av gods
in men ocksa minimerar avfallet ut fran omra-
det genom t.ex. 6kat aterbruk. Losningar som
moter framtidens mobilitetslésningar med laga
parkeringstal

Lésningar for hur grona miljder utnyttjas i hante-
ringen av dagvatten kompletterat med gréna tak,
raingardens, fordréjningsmagasin etc.

Losningar for hur gronska kan utnyttjas multifunk-
tionellt, t ex som bullerddmpare

TEAMET

| ansokan vill vi att ni anger nyckelpersoner/
kompetenser, redogor for er tankta organisation
och dessutom ger oss referensprojekt.

Vi sdker aktorer med ett tydligt utvecklingsdriv och
férmaga att samarbeta i konstellation med andra
aktorer i komplexa stadsutvecklingsprojekt, garna
med erfarenhet av att driva detaljplanearbete

och att skapa foérutsattningar for genomférbara
projekt.

Genomforandekraft, innovations- och samarbets-
formaga kommer att bedémas.

INNOVATIVA KONCEPT OCH IDEER

Har ombeds ni ange referensprojekt, utvecklings-
arbete och spetskompetenser, som ni har inom
bolaget/ar involverade i och som kan bidra i
utvecklingen av Frihamnen. Det kan réra olika
omraden sa som t ex;

Ekologisk Hallbarhet
Lésningar for mobilitet, integrerad energidesign,
dagvatten hantering etc.

Utmaningen kring klimatfragan
Hogt vatten och éversvamningsrisker.

Social Hallbarhet
Losningar for halsoframjande atgarder i den
fysiska miljon, som framjar en halsosam livsstil.

Kommunikation
Utvecklingen av ett nytt omrades identitet och
platsmarknadsforing.

Genomférande
Framgéangsrik uthyrning och utveckling av métes-
platser, byggnation i vatten etc.

Utvarderingen kommer att ske utifran hur val era
idéer/Iésningar bidrar till att visionen nas och hur
era foreslagna strategier, arbetsmodeller kan
tillampas.

1



FRIHAMNEN ETAPP 1

Etapp 1 omfattar 3000 lagenheter, 2000 arbetsplatser och delar av en park. Till G6teborgs
400-ars jubileum 2021 4dr malet att minst 1000 av dessa bostider och 1000 av arbetsplatserna
ska st klara tillsammans med det vi kallar jubileumspark.

Frihamnen etapp 1 Offentlig service

En forsta etapp i Frihamnen foreslas omfatta Utbyggnadstakten for offentlig service ska folja
3 000 lagenheter och 2 000 arbetsplatser. Fordel-  utbyggnaden av omradet.

ningen hyresratt/ bostadsratt ar 50/50 men vi ser

garna att andelen hyresratter okar. Vi ser ocksa Prioriterat ar:

garna andra former av upplatelseformer.  Tva enheter med 6 avdelningar férskola +
F-3 skola fér 200 barn planeras.

Malbild hyresrétter + Tva enheter med forskola 8 avdelningar

| Vision Alvstaden star att alla ska ha mojlighet * Tva skolor 4-9 for ca 500-550 elever

att bo i alvstaden. Ett stort problem for att astad- « Ett aldreboende ska fa utrymme i forsta

komma detta ar att nuvarande hyresnivaer for detaljplanen.

nyproduktion utestdnger manga manniskor fran att < Bostader for funktionshindrade — inkluderas i

kunna efterfraga en lagenhet. For att de flesta ska markanvisningarna for hyresratter.

kunna efterfraga en lagenhet med de inkom- » Etappen omfattar ocksa en forsta del av en

ster samt regler och bostadsbidrag som finns jubileumspark.

idag maste en snittlagenhet ha en hyra pa ca
1000 kr/kvm/ar. Det ar svart att producera en
lagenhet till denna hyresniva, varfor andra satt att
subventionera detta boende méaste astadkommas.
Vi tror att detta ar majligt via olika affarsmodeller
dar olika upplatelseformer och/eller verksam-
hetslokaler bidrar till att subventionera de lagre
hyresnivaerna for att uppna en godtagbar total
projektekonomi. Vi tror ocksa att 3D-fastighetsbild-
ning kan vara nédvandig for att kunna genomféra
bra projekt.

Nedanstdende malbild anges i kr/lkvm och ar i
dagens penningvarde och hyresnivaerna ar for en
snittlagenhet pa 70 kvm.

25% — 1000 kr/kvm och ar
25% — 1400 kr/kvm och ar
25% — 1850 kr/kvm och ar
e 25% -7

Fér de som bygger hyresratter kommer det
att regleras sa att ombildande inte kan ske till
bostadsratter.

Vi ser fram emot kreativa forslag till I6sningar for
att na malet om en mangfald i boendet.



TIDPLAN ETAPP 1

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
PLANER OCH BYGGPROJEKT
MASSHANTERING

TILLSTAND VATTENV. UTFYLLNAD OCH DEPONI AV MASSOR
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FORUTSATININGAR

Utgangspunkten i arbetet med Frihamnen dr Vision Alvstden och programmet for Frihamnen
och delar av Ringén.Mobilitet, klimatanpassning och handel ar exempel pa fragor som fortsatt
behover utvecklas.

INFRASTRUKTUR

Ny kollektivtrafikhallplats till 2020 vid brons
landfaste. Busshallplats i Frihamnen for linje
16, Gul Express och ytterligare en linje kommer
redan i december 2014. Frihamnen kommer
ocksa att trafikeras av den helelektrifierade
bussen, som en del av projektet Electricity,
fran juni 2015.



MOBILITETSLOSNINGAR

| Frihamnen finns forutsattningar for att skapa ett
omrade med hallbara mobilitets- och logistiklos-
ningar som bygger pa gang, cykel och kollektiv-
trafik, kompletterat med olika I6sningar med
cykel- och bilpooler.

Aven varutransporter in- och ut ur Frihamnen
skall bygga pa gemensamma lésningar som bi-
drar till en tat och hallbar stad. Erfarenheter fran
Microterminalen pa Lindholmen tas tillvara och
utvecklas i Frihamnen.

For att inte 6verbelasta stadens omkringliggande
trafikinfrastruktur blir utrymmet for privatbilism
begransat i Frihamnen. Handikapp- och bestks-
parkeringar ar prioriterade fore privata parkering-
ar. Malsattningen ar att det i framtiden kommer
finnas maximalt 3 000 parkeringsplatser i hela
Frihamnen.

INTEGRERAD ENERGIDESIGN

For att klara Goteborgs stads miljomal kommer det
bara uppféras lagenergibyggnader i Frihamnen.
Basnivan for bostader ar passivhuskraven enligt
FEBY 12, motsvarande nivaer galler for verksam-
hetslokaler. Tilsammans med alla intressenter
inom energiomradet i Goteborg skall vi sedan
gemensamt arbeta fram system for Integrerad
energidesign, dvs. att lagenergibyggnader kopplas
till stadens system pa ett intelligent satt for att
uppna minimalt koldioxidavtryck. For detta kravs
utveckling av byggnadsteknik, system, lokal
energiproduktion och affarsmodeller.

AVFALL

Gemensamma lésningar som val dvertraffar
A2020 (Goteborgsregionens avfallsplan) for
omhandertagande av avfall och nyttjande av
resurser ur ett livscykelperspektiv.

LOKALHANTERING AV DAGVATIEN

MED HJALP AV GRONSKA

Inom Frihamnen finns goda forutsattningar att 16sa
hanteringen av dagvatten pa ett miljoekonomiskt
effektivt satt lokalt och anvanda vatten som en
resurs och ett tillskott i stadsmiljon. Vi skall arbeta
fram gemensamma Iésningar som renar och
hanterar dagvattnet inom omradet sa att det inte
belastar stadens dagvattensystem.

Vi kommer aven att arbeta med ett gemensamt
verktyg for att mata gronnyttan pa omradet.
Gronnyttan ar en kombination av kvalitativ (t.ex.
framjandet av biologisk mangfald) och kvantitativ
(arean och typen av material for infiltration) grén-
ska. Malet for tat blandstad ar en gronnyttefaktor
pa minst 0,5.

System for uppféljning och verifiering av prestanda
av hallbarhetsmalen, genom certifiering av bygg-
nader och stadsdelar, utarbetas/beslutas gemen-
samt av konsortiet

TESTARENA/FOU-FOND

Da Frihamnen ska utgora en testarena kommer
en FoU-fond att skapas till vilken konsortiedelta-
garna bidrar. Fonden bidrar i sin tur till att stotta
olika utvecklingsprojekt i omradet. Ambitionen
ar aven att insatsen i fonden ska kunna "vaxlas”
upp med Vinnova, Formas och EU-pengar.

VARDESKAPANDE AKTIVITETER.

Genom ett férvaltningsdvergripande samarbete
har staden gatt ihop for att pabdrja utveckling-
en av publika verksamheter, gronomraden och
offentliga platser i syfte att genomféra vision
Alvstaden med aktiva gemensamma rum och
stadsliv kring alven. Vi kallar metoden for
"Vardeskapande aktiviteter”. Vi vill fortsatta att
arbeta med de vardeskapande aktiviteterna i
den fortsatta utvecklingen av Frihamnen.

Jubileumsparken ar ett exempel pa ambitionen,
att tillsammans med det nya konsortiet platsbygga
en allmoétesplats. Parken omfattar 10 hektar,
varav den forsta etappen omfattar 2 hektar. Pa
400-arsdagen, den 4 juni 2021, invigs Jubileums-
parken i Frihamnen. En allmétesplats praglad av
biologisk mangfald och narhet till vattnet. | an-
slutning till parken anlaggs en busshallplats som
oOkar tillgangligheten for fler. Ytterligare exempel
ar Badkultur, ett utomhusbad och en tydlig visuell
markdr och samlingsplats aret runt i omradet,
seglarskola och lekplatsen "Framtid”.

Konst och kultur ska bidra till identitetsskapande,
sammanhang och férandring. 1 procent av pro-
duktionskostnaden ska avséttas fér konstnarlig
utsmyckning/ gestaltning i enligt beslut i kommun-
fullmaktige 2013.
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STRAK OCH SYNTAXANALYS

Under hésten kommer en syntaxanalys att genom-
foras for att kartlagga framtida strak och fléden

i omradet. For att nd malbilden kommer det att
vara avgorande att utveckla I6sningar for att fa
handel och service att fungera initialt. Etapp-
utbyggnad avseende kommersiell och social
service kommer att behdva utvecklas.

DETALJPLANER

Manga detaljplaner kommer att tas fram for
genomfoérandet av utvecklingen av Frihamnen.
Frihamnen kommer att byggas ut och utvecklas
under en lang tid, 2035-2040. Det ar viktigt att
detaljplaner som tas fram ger utrymme for detta.
Flexibilitet dver tid vad galler saval anvandning
som utformning bor efterstravas i sa stor ut-
strackning som majligt.




VISION ALVSTADEN OCH PROGRAM FOR
DETALJPLAN

Utifran den av kommunfullmaktige antagna
Vision Alvstaden har ett forslag tagits fram som
visar hur den fysiska miljon ska utformas och
regleras i Frihamnen. Programmet och Vision
Alvstaden &r viktiga dokument for att sakerstalla
helheten 6ver tid.

HELA STADEN - Frihamnen ska vara en stadsdel
for alla och vara attraktiv for saval barnfamiljer
som fér gammal och ung. En tat bebyggelse
med narhet till kollektivtrafik, handel och service
ger férutsattningar for ett vardagsliv utan bil.
Utvecklingen av goda kopplingar sakerstaller att
Frihamnen hanger ihop med 6vriga stadsdelar
och blir en del av Géteborgs innerstad. Segrega-
tion ska motverkas genom en tat stadsdel med

en bred variation av boendeformer, verksamheter

och stadsrum. Frihamnen ska vara ettt vardags-
rum for alla i hela staden att komma till.

MOTA VATINET - Frihamnen ska vara en gron
och hallbar stadsdel. Kajer och vatten blir till-
gangliga for alla och dagvattenhanteringen inte-
greras i stadsrummen. Kvillebacken leds genom
Frihamnen i ett gront strak till alven. Smabatar,
promenadstrak och aktiviteter langs kajer och
strander.

STARKA KARNAN - Med Frihamnen byggs en
tillganglig, tat och blandad stad med ett flertal
knutpunkter som far innerstaden att vaxa éver
alven. Med en stark karna i Goteborg stimulerar
vi en utveckling mot en alltmer diversifierad och
robust ekonomi som pa sikt kan stérka hela
Vastsverige infor framtida utmaningar.
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PROJEKTORGANISATION ALVSTADEN

KOMMUN -
STYRELSEN

Styrgrupp med direktdrer frdn kommunala bolag
och férvaltningar som arbetar med stadsbyggnad

STYRGRUPP

PROJEKT- Projektgrupp med ansvariga frdn kommunala bolag
LEDNINGS- .. .
GRUPP och férvaltningar som arbetar med stadsbyggnad

STOD-
FUNKTIONER

REFERENS-

GRUPPER

FOKUS-
GRUPPER

DELPROJEKT DELPROJEKT DELPROJEKT DELPROJEKT DELPROJEKT DELPROJEKT DELPROJEKT

BACKAPLAN FRIHAMNEN RINGON CENTRALENOMR. GULLBERGSVASS MASTHUGGET LINDHOLMEN

DELPROJEKT
HISINGSBRON

Frihamnens arbete hdlls samman av Hanna Aresldtt,
Alvstranden Utveckling och Mia Edstrom , Stadsbyggnadskontoret



SAMVERKAN OCH ORGANISATION

Arbetet med planeringen av Frihamnen kommer
att ske i bred samverkan mellan Géteborgs Stad
och intressenter. Ataganden kommer att férdelas
lika.

Konsortium

Ett konsortium kommer att bildas féor genomfor-
andet av Frihamnen. Konsortiet organiseras i en
arbetsgrupp, med en representant fran varje aktor.
Arbetet leds av en representant fran Alvstranden
Utveckling. En styrgrupp inrattas ocksa dit fragor
och beslut kan lyftas vid behov. Arbetsgruppens
uppgift ar att skapa forutsattningar for en lagakraft-
vunnen detaljplan med bedémd byggstart tidigast
2017.

Forsta aren kommer fokus att ligga pa att ta fram
en detaljplan for omradet. Detta omfattar aven
vissa utredningar och arkitekttavling, Hur arbetet
formeras och hur de olika fragestallningarna be-
arbetas beslutas av konsortiet gemensamt.

Nar konsortialavtalet tecknas 6verenskoms ocksa
om en budget for utredningsarbetet fram till
antagen detaljplan. Budgeten omfattar poster for
koordinering-, utrednings-, program-, kommunika-
tions- och hallbarhetsarbete. Erfarenhetsmassigt
landar budgeten pa ca 20-25 MSEK som ska for-
delas mellan konsortiedeltagarna. Resurser i form
av kommunikator, administrator och digitala stod
finansieras gemensamt av konsortiet. Utéver detta
tilkommer arbetstid for deltagarna i arbetsgrupp
och styrgrupp. Arbetet kommer att kunna omfatta
motsvarande 1-2 heltider/part under tva ar.

Stadens organisation

Konsortiet leds av Alvstranden som i sin tur &r en
del av stadens organisation fér Alvstaden. Sta-
dens organisation finns redovisad pa sidan 18.
Styrgruppen leds av Stadsbyggnadskontoret.

Formerna for samverkan

Vi ska tillsammans utveckla Frihamnen genom att
lara under planeringsarbetet. Utgangspunkten for
arbetsprocessen ar "Modell for stadsutveckling”

PROJEKT-
AVSLUTNING &

FORSTUDIE/PROG.

PLANERING
Planeringen omfattar arbetet att ta fram en
detaliplan fér omradet.

Arbetet omfattar ofta ett arkitektuppdrag som
input till planprocessen som SBK driver.

VoR

2014 2015 2016 2017

PLANPROCESSEN

AUG-DEC -14 PROGRAM TAVLING (PARK+STADSPLAN)
DEC-FEB -14/15 INBJUDAN/URVAL TAVLING
MARS-JUNI -15 WS/TAVLING

OKTOBER -15 SAMRAD PLAN

JUNI -16 UTSTALLNING PLAN

DEC -16 ANTAGANDE PLAN

UTFORANDE
Nar marken &r fordelad pabérias arbetet med genomférandet.
Projektering, bygglov, bebyggelse, utbyggnad av allmén plats etc.

ERFARENHETS-
ATERFORING

VoR

2018 2019 2020 2021

AVTAL
. PLANAVTAL

MARKANVISNINGSAVTAL 1

KONSORTIALAVTAL

EXPLOATERINGS- OCH MARKFORDELNINGSAVTAL
EXPLOATERINGSAVTAL MED STADEN
MARKANVISNINGSAVTAL 2
EXPLOATERINGSAVTAL MED BYGGHERRAR
MARKANVISNINGSAVTAL 3

-

@NoOnPON
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LEDARSKAP

DELAKTIGHET

MODELL FOR
STADSUTVECKLING

/-\ HELHETSSYN

VISIONEN AR NAVET

Alvstaden ska utvecklas enligt
en helhetsbild byggd pa visionen
och strategierna. Vi ska ténka
langsiktigt, samtidigt som
den dynamiska processen
och larandet gor oss 6ppna
for forandringar — vilket
berikar och utvecklar
visionen.

LARANDE

SAMARBETE

Samverkan kan gélla framta-
gande av idéer, finansiering
eller sjélva genomférandet och
kan déarfor se olika ut i olika
skeden av processen.



EKONOMI

Forutsattningarna for att exploatera omradet ar ut-
manande. Exploateringen av omradet innebar att
alla kajer rivs och byggs upp pa nytt, markomra-
dena saneras samt att merparten av omradet be-
hover grundforstarkas med olika typer av palning.
En tidig, grov exploateringskalkyl for etapp 1 har
genomforts och den indikerar ca 1,5 miljarder kr.

Kalkylen omfattar;

» Sanering

* Rivning

» Forstarkning och uppfylining mark
* Byggande i vatten, kajer

* Mark

» Sparvag inklusive paldack

» Park

* Bro

Men man ska inte stirra sig blind pa de initiala
kostnaderna. Frihamnens centrala lage och det
fardiga omradets kvalitéer innebar ocksa att det
finns bra forutsattningar for att f4 goda intakter —
framfor allt genom de bostader som planeras.
Vi kommer naturligtvis att arbeta tillsammans med
fortsatta exploateringskalkyler och konsortiet har
ett gemensamt ansvar att hitta fram till genomfor-
barheten i projektet.

UTREDNINGAR FRIHAMNEN

Genomférda utredningar:

(utdver de utredningar som finns genomforda
inom ramen for Alvstaden)

Avgransning Miljokonsekvensanalys

Social konsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys

Kulturmiljéunderlag

PM vattenfragor

Byggbarhet och évergripande ekonomi (kalkyl)
Fordjupad kalkyl etapper

Sammanstalining geoteknik

Overgripande stabilitetskartering
Overgripande sammanstalining markféroreningar
(Alvstaden)

Pagdende uiredningar:

Space Syntaxnalys Backaplan- Frihamnen (SBK/
FK/AU/TK)

Successivkalkyl for tid, kostnad och intakter (AU/FK)
Masshantering (AU)

Utredning bad (AU/SBK)

Utredning kring stadsmassa/ Leva 2021 — stads-
triennal (SBK)

Sparutredning (TK)

Kommande vutredningar:

Parallella uppdrag/tavling for stadsplan och park
Mobilitet/ parkering (gron transportplan)
Férdjupad handelsutredning

Fordjupad geoteknisk utredning
Fordjupad utredning mark
Bullerutredning férdjupad

Luftutredning férdjupad
Dagvattenutredning fordjupad
Lokalklimat

Klimatanpassning

Riskanalys

Kontorsutredning Géteborg

m.fl
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